ДОГОВОР 
аренды земельного участка 

пгт. Хомутово                                                                                             _____________ 2017года     
         Администрация городского поселения Хомутово Новодеревеньковского района Орловской области, ИНН 5718001610, КПП 571801001 ОГРН 1025700676143, зарегистрированная Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 5 по Орловской области 13 июля 1994 года, адрес (место нахождения) постоянно действующего юридического лица: Россия, Орловская область, Новодеревеньковский район, пгт. Хомутово, ул. Набережная, д.3, в лице Главы городского поселения ________________, действующего на основании Устава, именуемого в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны и гражданин Российской Федерации: 

         _____________________, _________ г.р., место рождения: _________________, гражданство ________, пол: ______, паспорт: серия, номер, выдан ___________., код подразделения органа, выдавшего паспорт: ______, зарегистрированный по адресу: __________________ именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, и именуемые в дальнейшем Стороны, на основании ________________________ от _______ 2016 года «О предоставлении земельного участка в аренду», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок:

категория земель: ____________________;

разрешенное использование: ______________________;
площадь: ____________ кв. м.

местоположение: ______________________________________
2. СРОК ДОГОВОРА
2.1. Срок аренды земельного участка устанавливается на _____ года, с ________ 2017 года по ________ 20__ года.

2.2. Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в федеральном органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

2.3. Договор является одновременно актом приема-передачи земельного участка. Арендодатель передал, а Арендатор принял указанный п. 1.1. земельный участок.

2.4. При прекращении договора земельный участок должен быть возвращен Арендодателю в пятидневный срок по акту приема-передачи.

2.5. Неиспользование земельного участка после заключения Договора не является основанием для возврата арендной платы Арендатору.
3. РАЗМЕР И УСЛОВИЯ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

3.1 Размер годовой арендной платы за земельный участок составляет _________________
3.2 Арендная плата вносится Арендатором в соответствии с прилагаемым расчетом величины арендной платы земельного участка (Приложение 1) и порядком оплаты (Приложение 2), являющимися неотъемлемыми частями настоящего Договора, частями ежемесячно не позднее 25 числа текущего месяца.
3.3. Арендная плата вносится путем перечисления на счет по следующим реквизитам: УФК по Орловской области (Администрация городского поселения Хомутово Новодеревеньковского района Орловской области л/с 04543015120) на счет № 40101810100000010001 в Отделение Орел г. Орел, ИНН 5718001610, КПП 571801001, БИК 045402001, КБК 005 111 05013 13 0000 120 , ОКТМО 54639151.

3.3. Арендная плата за земельный участок, подлежащая уплате за период с ______ 2016г. до даты государственной регистрации договора, вносится Арендатором в течение 30 дней с момента государственной регистрации договора.

3.4. Исполнением обязательства по внесению арендной  платы являются копии платежных поручений или копии квитанции об оплате с отметкой банка, подтверждающих перечисление суммы арендной платы. Для осуществления контроля за полнотой и своевременностью перечисления сумм арендной платы в местный бюджет Арендатор обязан в трехдневный срок с момента предъявления в банк поручения либо внесения денежных средств, представить Арендодателю копии платежных поручений или квитанций об оплате.
3.5. Размер годовой арендной платы может быть изменен Арендодателем в одностороннем порядке на основании решения уполномоченного в соответствии с действующим законодательством органа при изменении нормативных правовых актов, определяющих исчисление размера арендной платы, порядка и условий ее внесения, а также при изменении в установленном порядке кадастровой стоимости земельного участка и разрешенного использования земельного участка, коэффициента категории арендатора и коэффициента вида разрешенного использования земельного участка, перевода земельного участка из категории в категорию.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1. Арендодатель имеет право:
4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора при использовании земельного участка не по целевому назначению, или способами, приводящими к их порче; неиспользования  земельного участка в соответствии с целью, для достижения которой он был предоставлен, в течение срока, установленного Договором.
4.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.
4.1.3. На возмещение  убытков, причиненных  ухудшением  качества земельного участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.
4.1.4. На изъятие земельного участка для государственных или муниципальных нужд в соответствии с законодательством.
4.2. Арендодатель обязан:
4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.
4.2.2. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендатора об изменении номеров счетов для перечисления арендной платы, указанных в п. 3.2.
4.2.3. Своевременно производить перерасчет арендной платы и своевременно информировать об этом Арендатора.
4.3. Арендатор имеет право:
4.3.1. Использовать земельный участок на условиях, установленных Договором, и в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4.3.2. Требовать досрочного расторжения  договора в случаях и порядке, предусмотренных законодательством Российской Федерации.
4.3.3. По истечении срока действия Договора при прочих равных условиях в преимущественном порядке перед другими лицами заключить новый договор аренды на согласованных Сторонами условиях по письменному заявлению, направленному Арендодателю за 3 (три) месяца до истечения срока действия Договора.
4.3.4. В случае отчуждения (продажи) недвижимости передавать свои права и обязанности по договору путем заключения с лицом, приобретающим права на такое имущество (новым собственником имущества), расположенное на арендованных участках, соглашения о переходе прав и обязанностей (перемене лиц в обязательстве) по договору. 
4.4. Арендатор обязан:
4.4.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.
4.4.2. Использовать земельный участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием, а также способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле, как природному объекту.
4.4.3. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного и муниципального земельного контроля доступ на земельный участок по их требованию.
4.4.4. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении земельного участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении, и сдать земельный участок Арендодателю в состоянии и качестве не хуже первоначального.
4.4.5. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к ним территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории.
4.4.6. Соблюдать при использовании земельного участка требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов.

4.4.7. В случае изменения адреса или иных реквизитов Арендатора в недельный срок направить Арендодателю уведомление об этом. При не сообщении об этом все извещения, повестки, уведомления и другие документы, посланные по адресу, указанному в настоящем Договоре, считаются врученными Арендатору.
4.4.8. Своевременно и полностью выплачивать Арендодателю арендную плату в размерах и порядке, определяемом Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему.
4.4.9. В случае отчуждения прав (его части, доли) по договору в связи с продажей другому юридическому или физическому лицу недвижимости или его части (доли), расположенной на арендуемом земельном участке, в десятидневный срок направить Арендодателю письменное уведомление об этом и ходатайствовать перед Арендодателем о переоформлении документов, удостоверяющих право на землю, либо передать свои права и обязанности по договору в порядке, установленном п. 4.3.4.

4.4.10. Произвести государственную регистрацию настоящего Договора, также последующих изменений к нему в месячный срок после его подписания в соответствии с Федеральным законом от 21.07.1997г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» за счет собственных средств в федеральном органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

4.5. Права и обязанности Сторон, не предусмотренные настоящим договором, определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТРОН
5.1. Стороны несут ответственность за невыполнение либо ненадлежащее выполнение условий Договора в соответствии с законодательством Российской Федерации.
5.2. За нарушение срока  внесения арендной платы по Договору Арендатор выплачивает Арендодателю неустойку в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательств, от размера задолженности по арендной плате за каждый календарный день просрочки.
5.3. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.
6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА.
6.1. Все изменения и (или) дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме, подписываются уполномоченными представителями договаривающихся Сторон и, в случаях, установленных законодательством, должны быть зарегистрированы в федеральном органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, за исключением случая изменения условия о размере годовой арендной платы в соответствии с пунктом 3.5 Договора. В случае изменения арендной платы Арендодатель направляет Арендатору уведомление об изменении размера годовой арендной платы и ее расчет. Уведомление и расчет являются неотъемлемой частью Договора.
6.2. Договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя, по решению суда, на основании и в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, а также в случаях, указанных в пункте 4.1.1., 4.1.4.
6.3. При прекращении Договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю земельный участок в состоянии, пригодном для их использования в соответствии с разрешенным использованием.

7. РАССМОТРЕНИЕ И УРЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ
7.1. Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации, в случаях не достижения согласия - в судебном порядке.
8. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА
8.1. Арендатор в соответствии с законодательством обязан осуществить юридические действия для обеспечения подъезда и прохода (заключение сервитута), а также других нужд к арендуемому земельному участку, в случае такой необходимости.
8.2. Отсутствие государственной регистрации Договора в соответствии с п. 2.2. Договора влечет его недействительность.
8.3. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, один экземпляр передается в федеральный орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
9. ПОДПИСИ И ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА СТОРОН.

	           “АРЕНДОДАТЕЛЬ”

Администрация городского поселения Хомутово Новодеревеньковского района Орловской области

Юридический адрес: Россия, 303620, Орловская область, Новодеревеньковский район, пгт. Хомутово, ул. Набережная, д. 3.

ИНН 5718001610, КПП 571801001, 

ОГРН 1025700676143

Глава городского поселения

_________________ 

М.П.
	            “АРЕНДАТОР”



Приложение 1 к Договору аренды 
земельного участка от ______________
Расчет величины арендной платы  земельного участка

В соответствии с Постановлением Правительства Орловской области «Об утверждении Порядка определения размера арендной платы, порядка, условий и сроков внесения арендной платы за использование земельных участков, находящихся в собственности Орловской области, а так же земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, на территории Орловской области» №443 от 30.12.2014г., годовая арендная плата за земельные участки, предоставляемые на территории района в аренду, рассчитывается по формуле:
А = КС х Ка х И, где:

А  –    годовая плата за аренду земельного участка;
КС - кадастровая стоимость земельного участка (руб.);
Ка -  коэффициент категорий арендаторов земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, на территории Новодеревеньковского района Орловской области;

И – индекс инфляции.

Арендатор:. 

Местоположение: 
Разрешенное использование: 
Кадастровый номер земельного участка: 

	1.
	Кадастровая стоимость земельного участка

	руб.
	

	2.
	Коэффициент категорий арендаторов земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, на территории Новодеревеньковского района Орловской области
	
	

	3. 
	Индекс инфляции
	
	

	4.
	Размер арендной платы за весь земельный участок (п.1 х п.2 х п. 3)
	руб.
	

	5.
	Подлежит к оплате арендная плата
	руб.
	

	“АРЕНДОДАТЕЛЬ”

Администрация городского поселения Хомутово Новодеревеньковского района Орловской области

Юридический адрес: Россия, 303620, Орловская область, Новодеревеньковский район, пгт. Хомутово, ул. Набережная, д. 3.

ИНН 5718001610, КПП 571801001, 

ОГРН 1025700676143

Глава городского поселения

_________________ 

М.П.
	“АРЕНДАТОР”




Приложение 2 к Договору аренды 
земельного участка от _______________
Порядок оплаты*
Арендатор: 
Местоположение: 
Разрешенное использование: 
Кадастровый номер земельного участка: 
	1.
	Подлежит к оплате арендная плата (срок оплаты: за период от ______ до ___________ года)

	руб.
	

	2.
	Подлежит к оплате арендная плата (срок оплаты: за период от ______ до ___________ года)
	руб.
	

	3.
	Подлежит к оплате арендная плата (срок оплаты: за период от ______ до ___________ года)
	руб.
	

	4.
	Подлежит к оплате арендная плата (срок оплаты: за период от ______ до ___________ года)
	руб.
	

	5.
	Подлежит к оплате арендная плата (срок оплаты: за период от ______ до ___________ года)

	руб.
	

	6.
	Подлежит к оплате арендная плата (срок оплаты: за период от ______ до ___________ года)
	руб.
	

	7.
	Подлежит к оплате арендная плата (срок оплаты: за период от ______ до ___________ года)
	руб.
	

	8.
	Подлежит к оплате арендная плата (срок оплаты: за период от ______ до ___________ года)
	руб.
	

	9.
	Подлежит к оплате арендная плата (срок оплаты: за период от ______ до ___________ года)

	руб.
	

	10.
	Подлежит к оплате арендная плата (срок оплаты: за период от ______ до ___________ года)
	руб.
	

	11.
	Подлежит к оплате арендная плата (срок оплаты: за период от ______ до ___________ года)
	руб.
	

	12.
	Подлежит к оплате арендная плата (срок оплаты: за период от ______ до ___________ года)

	руб.
	

	
	


*Настоящий порядок оплаты является расчетом за один календарный год аренды. Арендная плата за последующие периоды аренды рассчитывается Арендатором по аналогии с данным порядком оплаты.
	
	

	“АРЕНДОДАТЕЛЬ”

Администрация городского поселения Хомутово Новодеревеньковского района Орловской области

Юридический адрес: Россия, 303620, Орловская область, Новодеревеньковский район, пгт. Хомутово, ул. Набережная, д. 3.

ИНН 5718001610, КПП 571801001, 

ОГРН 1025700676143

Глава городского поселения

_________________ 

М.П.
	“АРЕНДАТОР”
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Текст договора соответствует достигнутой сторонами договоренности.

Помарок, исправлений или зачеркиваний на данном листе не содержится.

                   Арендодатель:
                                                 Арендатор:

